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Bebauungsplan ,Huhnlesacker/Muhlrain®

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 99, 103)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.

Seite 2/ 16



Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

Al

A.2

A2.1

A2.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 — 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

1. Wohngebaude
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zuléassig:

3. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

1. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fur Verwaltungen

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zugelassen:

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4.  Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
8§ 16 — 21 a BauNVO)

GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 BauNVO)

Maximale Grundflachenzahl: 0,4

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
beschriebenen Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange, Nebenanlagen
im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache etc.) bis max. 0,6
Uberschritten werden.

Zusatzlich ist im Bereich B eine Uberschreitung bis max. 0,8 fir Tiefgaragen zulassig, wenn
sie vollstandig erdiiberdeckt und intensiv begrint sind.

Hohenlage(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen sind die festgesetz-
ten Bezugshdhen (B).

Die Hohen gelten am Ort des Eintrags. Fir dazwischenliegende Gebaude ist, bezogen auf
die Gebaudemitte, eine Interpolation durchzufihren.

Bei einer Unterschreitung missen die bestehenden oder geplanten Anschliisse der Entwas-
serung beriicksichtigt werden.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen
Weitere Uberschreitungen sind nur unter gleichzeitiger Reduzierung der Geb&audehohe zu-
lassig.
A.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximalen Trauf- und Firsthbhe bzw.
durch die maximale Gebaudehthe (siehe Planeinschrieb) jeweils bezogen auf die festge-
setzte Bezugshohe.
Firsthéhe (FH): Die Firsthohe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshéhe bis zum First des
Hauptbaukdorpers.
Traufhéhe (TH): Die maximale Traufhthe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshthe
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Zum Bau von Gegengiebeln und
Zwerchgiebeln ist eine Unterbrechung der Traufkante von 50 % der Trauflange zulassig.
Gebaudehthe (GBH): Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der Bezugsho-
he und dem hochsten Punkt der Dachflache.
A.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22, 23 BauNVO)
A3.1 Bauweise
al: abweichende Bauweise, offen gemaf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zul&ssi-
gen Gebaudelange auf 16 m. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
a2: abweichende Bauweise, offen gemal § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassi-
gen Gebaudelange auf 28 m.
a3: abweichende Bauweise, offen gemal} § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zul&ssi-
gen Gebaudelange auf 25 m. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie Ket-
ten- und Reihenh&user.
A.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Kellerabgange,
Dachiberstande bis 0,6 m und Terrassen, sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Der Mindestabstand von Terrassen und Kellerabgéngen zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache muss 1,5 m betragen.
A.3.3 Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptausrichtung bzw. Hauptfirstrichtung der baulichen Anlage ist parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen (siehe Planeinschrieb). Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
und Gebaudeteile, die den Hauptgebauden untergeordnet sind, sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A4 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 (1) 6 BauGB)
Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten in den BereichenA (C)(D ist auf zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude beschrénkt.

A5 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12, 14
und 23 Abs. 5 BauNVO)

A5.1 Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Uberdachte Stellplatze
Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie auf den im Plan festgesetzten Flachen (Ga) zulassig.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind zuléssig auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie
auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen, im direkten Anschluss an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen. Als unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der max. zulassigen Gebaudeho-
he und Wandflache von Garagen, gilt die angrenzende Stral3enhthe der ErschlieBungsstra-
3e im Bereich der Garagenzufahrt.

A5.2 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind auch auB3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sie missen
auBerhalb der Hochbauten erdiberdeckt sein. Die Mindestiiberdeckung muss 0,5 m
betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen.
Die Flachen sind intensiv zu begriinen und gartnerisch anzulegen.
Der Ho6henunterschied zwischen der direkt angrenzenden StralRenhéhe und Oberkante
Tiefgaragendach darf maximal 1,20 m betragen. Dieser Hohenunterschied ist mit Gabionen,
Naturstein oder Steinbldcken zu verkleiden oder zu begriinen.

A5.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO koénnen im WA auch aulierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. AuRerhalb der Bauflachen dirfen sie
eine Grol3e von 15 m3 umbauten Raum nicht Uberschreiten.
Langs der KreisstraRe sind Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 13 m
verboten.

A.6 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Mischverkehrsflache
StraBenverkehrsflache
Gehweg
FuR3- und Radweg
Landwirtschaftlicher Weg
offentliche Parkflache
(siehe Planeinschrieb)

A7 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache / Verkehrsgriinflache
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.8 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

A.8.1 Wasserdurchlassige Belage
Fur private PKW-Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Materia-
lien (Kies, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schotterrasen u.d.) zulassig.
Dies gilt nicht fur TG-Zufahrten.

A.8.2 Dachbegriinung
Geneigte Dacher/ Flachdacher bis 10° von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 10 cm Stérke eines kulturfahigen
Substrats zu versehen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.

A9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 (1) 21 BauGB)
Das im Plan dargestellte Geh- und Fahrrecht (GR/FR) wird zugunsten der Offentlichkeit fest-
gesetzt.
Das im Plan dargestellte Leitungsrecht (LR) wird zugunsten der Gemeinde lisfeld und der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
In den gekennzeichneten Bereichen sind unterirdische Leitungen und oberirdische Schacht-
bauwerke zu dulden.
Leitungsrechte (siehe Planeintrag) sind von Bauwerken und tiefwurzelnden Gehdélzen freizu-
halten.

A.10 Pflanzgebot (8 9 (1) 25 aund b BauGB)

A.10.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Einzelbdume im Stralenraum
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind hochstammige, grof3- bzw.
mittelkronige, standortgerechte, einheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefihrt.
Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind geringfligig veréanderbar,
sofern die urspringliche Gestaltungsidee erhalten bleibt.
Pro Baum sind tUber dem Wourzelbereich mindestens 10 m2 unversiegelte Flache oder
durchlassige Belage vorzusehen.

A.10.2 Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — EinzelbAume am Strafenrand auf Privatgrundstiicken
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind hochstdmmige grof3- bzw.
mittelkronige, standortgerechte, einheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.
Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefihrt.
Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind geringflgig veranderbar,
sofern die urspringliche Gestaltungsidee erhalten bleibt.
Pro Baum sind Uber dem Wourzelbereich mindestens 10 m2 unversiegelte Flache oder
durchlassige Belage vorzusehen.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.10.3 Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Innere Durchgriinung mit Baumen (Privatgrundstiicke)
Pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist auf den nicht Gberbauten Grundstiicksteilen
mindestens ein mittel- oder groRkroniger, standortgerechter und einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind zu
ersetzen.
Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefihrt.
Die im Plan per Planzeichen festgesetzten Baume (Pflanzgebote) werden angerechnet.

A.10.4 Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Innere Durchbegriinung mit Stréuchern (Privatgrundstiicke)
10% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen.
Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefihrt.
Nadelgehdlze und immergriine Geholze sind nicht erlaubt (z.B. Tuja und Zypressen).

A.10.5 Pflanzgebot 5 (Pfg 5) / Pflanzbindung 5 (Pfb 5) — Feldhecke (flachiges Pflanzgebot / flachige
Pflanzbindung)
Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen (Pfg 5) sind Feldhecken aus
standortgerechten einheimischen Strauchern und Baumen zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.
Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen (Pfb 5) sind Feldhecken aus
standortgerechten einheimischen Strauchern und Baumen dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.
Die Geholze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher Grol3e (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt.
Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefihrt.
Innerhalb des Pflanzgebot 5 und der Pflanzbindung 5 sind Stutzbauwerke zulassig.

A.10.6 Pflanzgebot 6 (Pfg 6) — Dachbegrinung
Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Garagen und Uberdachten
Stellplatzen sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit mind. 10 cm Starke eines
kulturfahigen Substrats geméafR Pflanzenliste 4 zu versehen und die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten.
Bei der Verwendung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind diese mit einer Stéanderbau-
weise zu errichten um eine Kombination mit der Dachbegriinung zu erméglichen.

A.10.7 Pflanzgebot 7 (Pfg 7) — Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Tiefgaragen sind aul3erhalb der Hochbauten, sofern in diesen Bereichen keine oberirdischen
Zufahrten oder Zugénge angelegt werden, erdiberdeckt auszufiihren. Hiervon
ausgenommen sind die Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten. Die Mindestiberdeckung
muss 0,5 m betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial
erfolgen. Die Flachen sind dauerhaft intensiv zu begriinen und gértnerisch anzulegen.

A.10.8 Pflanzbindung 1 (Pfb 1) — Feldhecke
Die im Plan durch Planzeichen eingetragenen flachigen Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen (gleiche Anzahl
und Geholzart) zu ersetzen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A.ll

A.12

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefihrt.

Flachen zur Herstellung des Strallenkérpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkérpers er-
forderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu 1,0 m Tiefe zu dulden.
Zudem sind unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu dulden.

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1 a BauGB)

Im Rahmen der Grobkonzeption wurde ein Konzept zur Herstellung der dkologischen Durch-
gangigkeit der Schozach an der Unteren Mihle, Gemeinde lIsfeld, in Form einer rauen Ram-
pe erarbeitet.

Diese o6kologische Aufwertungsmaflinahme wird als Ersatzmalinahme im Rahmen der vorlie-
genden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung angerechnet.

Die biologische und morphologische Gewasserdurchgéangigkeit der Schozach soll durch die
Herstellung einer rauen Rampe wiederhergestellt werden.

Zur konkreten Beschreibung der vorliegenden MalRnahme wird auf die Gutachterliche Stel-
lungnahme, Lageplan und Schnitt sowie auf die Kostenschatzung vom Ingenieurbiiro Winkler
und Partner GmbH vom Oktober 2017 verwiesen.

Die Wiederherstellung der Durchgéngigkeit bei Gewassern ist nach OKVO eine kleinflachige
MaRnahme mit groRer Flachenwirkung. Bei dieser Art von MaBnahmen erfolgt eine Bewer-
tung tiber die MaRnahmenkosten. Dabei entsprechen 1 Euro MaRnahmenkosten 4 OP.

Die Gesamtkosten zur Herstellung einer rauen Rampe liegen inklusive Nebenkosten bei rund
250.000 € (Brutto). Daraus resultiert ein Gewinn an ca. 1.000.000 OP (= 250.000 € x 4
OP/€).
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Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

gemaRl § 74 LBO

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.1.5

AuRere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude: siehe Planeintrag.

Fir die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Aneinandergebaute Gebaude muissen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengeb&aude sind mit der fir Hauptgebéude festge-
setzten Dachneigungen auszuflhren oder sind mit einem dauerhaft extensiv begriinten
Flachdach zu versehen. Bei extensiv begrinten Flachdachern ist eine mindestens 10 cm
starke Substratschicht anzulegen.

Dacheindeckung und —gestaltung

Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis
anthrazit zu wahlen. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zulassig. Bei Gebauden mit einer
Dachneigung bis 10° ist eine extensive Dachbegriinung zuldssig. Ausgenommen von diesen
Festsetzungen sind lichtdurchlassige Vorbauten im Sinne von 8 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO.
Unbeschichtete Dachabdeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig. Bei
aneinandergebauten Gebauden ist zur Dacheindeckung das gleiche Material zu verwenden.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind so zu wéhlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebaudes nach
Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander
Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Bei dem geschosswohnungsbau im Bereich B ist an der Seite zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen fir das Dachgeschoss ein Riicksprung von mindestens 2 m vorzusehen.

Fassaden

AuRenwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen
auszufuhren. Fassaden mit Holzschalungen sind zuléssig.

Unzulassig sind aufféallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1-15 und 80-100). Glanzende und reflektierende Materialien sind
nicht zuldssig mit Ausnahme von Fenster, Turen und Flachen fir die Solarnutzung.
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B Ortliche Bauvorschriften

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B.2.1 Gestaltung der Zugange, Zufahrten und Stellplatze
Private nicht Gberdachte Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen
sowie Zugange sind wasserdurchlassig zu befestigen. Der Unterbau ist ebenfalls
wasserdurchlassig auszufihren.

B.2.2 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
Tote Einfriedungen und Hecken, die an die 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, durfen ei-
ne Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten (Bezugspunkt fur die zulassige Hohe ist die fertige
Hoéhe der Verkehrsflache). Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen Zaune einen Boden-
abstand bzw. Mauerabstand von 0,1 m aufweisen.

B.2.3 Einfriedungen gegentber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlicher Nutzflachen
Mit Einfriedungen gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlicher Nutzflachen
muss ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5 m einge-
halten werden.

B.2.4 Abfallbehéalter
Die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind baulich zu
umgrenzen oder einzugrinen. Sie sind auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

B.2.5 Gelandemodellierung entlang der 6ffentlichen StraRenflache
Zur Gelandemodellierung der Grundsticke bzw. zum Ausgleich von Hohenunterschieden
entlang der offentlichen Stralengrenze, sind Boschungen von hdchstens 1:1,5 sowie Natur-
steinmauern, Gabionen und Steinblocke bis max. 1,2 m zulassig.

B.2.6 Gelandemodellierung auf privater Grundstticksflache
Auf den Grundstiicken entlang des Sidlichen Randes des Geltungsbereiches sind Stitz-
bauwerke insgesamt bis zu einer Hohe von 3 m zulassig. Die Bauwerke sind jedoch zu staf-
feln. Die einzelnen Stitzbauwerke dirfen hierbei max. 1,50 m betragen. Der Abstand zwi-
schen den einzelnen Stutzbauwerken muss mindestens 1 m betragen.
Die Stutzbauwerke sind aus Natursteinmauern, Gabionen oder Steinblécken herzustellen.
Bdschungen sind generell mit einer Mindestneigung im Verhéltnis 1:1,5 oder flacher anzule-
gen.

B.2.7 Nicht bebaute Grundstuicksflachen
Die ubrigen nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

B.3 Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen dirfen nur an der Stelle der Leistung errichtet werden. Die Gro3e der Werbe-
anlagen ist auf max. 0,5 m2 je Gebaude begrenzt.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig. Blinklicht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbénder, Videowéande, u.a. sind unzulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

B.4

B.5

Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplétze zu errichten. Ergibt
sich bei der Berechnung notwendiger Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. Im Be-
reich des Geschosswohnungsbaus muss jeder Stellplatz separat anfahrbar sein.

AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebéaude sind nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauf3enantenne zuldssig. Dies gilt
auch fur Parabolantennen.
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Hinweise

Hinweise

Cl

C.2

C3

CA4

Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt im Bereich der archéologischen Priffallflache Nr. 7.

In Luftaufnahmen zeigen sich insbesondere im sudlichen Teil der Huhneracker Strukturen,
die auf vorgeschichtliche Befunde hinweisen. Bei Bodeneingriffen kénnten daher
archaologische Funde und Befunde - Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG - auftreten.

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen kann die Bergung und Dokumentation der Kultur-
denkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen und ist vom Vorhabentrager zu finan-
Zieren.

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. 8§ 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill des Wasserschutzgebiets LUBW-Nr. 125289.

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéhrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaRnahmen, die lediglich
punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskorper, Verbaukorper) bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Heilbronn, zu beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt
Heilbronn angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Ldss unbekannter Machtigkeit. Darunter schlieBen sich die Gesteine
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) an. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie ggf. mit Auffullungen, die womdglich nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sul-
fatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
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(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tierokologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskorper nach dem Stand der
Technik (z.B. Natrium-Niederdruckdampfleuchten) an Gebduden und als Stral3en-
beleuchtung zu installieren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu
irritieren bzw. anzulocken. Diese sind auRerdem so anzubringen, dass keine groRraumige
Ausleuchtung der Umgebung bewirkt wird. Auf sog. ,Skybeamer” ist zu verzichten. Bei
Gebaude-, Weg- und Stral’enbeleuchtungen sind insektenfreundliche Natriumdampf- oder
LED-Leuchten vorzusehen. Zur Vermeidung von Streulicht sind nur waagrecht ausgerichtete
und nach unten abstrahlende sowie mit planem Schutzglas ausgeristete Leuchten zu ver-
wenden.

Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskdorper der Stral3enbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskérper und des
Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick gemaR § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Koénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Stra3enverkehrs nicht auf der Strae angebracht werden,
haben die Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaf 8 5 b Abs. 6 Satz 1
Stral3enverkehrsgesetz zu dulden.

Entwasserung

Die Ruckstauebene ist die StraRe. Es ist individuell zu prifen, ob das Untergeschoss im
Freispiegel zu entwéassern ist. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen fiir die Untergeschosse er-
forderlich.

Nutzung landwirtschaftlicher Flachen

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung Emissionen wie z. B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift
im Sinne § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung hin-
zunehmen.

Des Weiteren wird auf die Notwendigkeit der Beregnung der Ackerflachen seitens der Gart-
nerei hingewiesen

Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir das Plangebiet wurde im vom Planungsbiiro
Beck und Partner erstellt.

Im Rahmen der Begehung wurden im Plangebiet 26 Vogelarten nachgewiesen.

Trotz intensiver Suche wurden im Untersuchungsgebiet und damit auch im Vorhabengebiet
keine Zauneidechsen (Lacerta agilis) beobachtet.
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C Hinweise

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung 6 Fledermaus-Arten sicher nachgewiesen.
Bei der Quartiersuche konnte keine direkte Quartiernutzung durch Fledermause festgestellt
werden, grundsatzlich weist der Baumbestand jedoch geeignete Quartiermdglichkeiten auf.

Eine Baufeldfreimachung einschlieR3lich der erforderlichen Gehdlzrodung muss aufRerhalb
der Brutzeit erfolgen (Anfang Oktober bis Ende Februar). Um Vogelschlag zu verhindern ist
entsprechendes Vogelschutzglas zu verwenden.

Fur die Habitate bzw. Fortpflanzungsstatten von Hohlen bzw. Nischenbriutern sind als Aus-
gleich Obstbaumwiesen anzulegen und entsprechende Nistkasten anzubringen.
Fur die Hecken- und Geholzbriiter sind entsprechende Feldhecken anzulegen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Fauna sind als erheblich zu betrachten.

Es ist sicherzustellen, dass bei Baumfallungen keine Tiere in den Quartieren sind. Dies kann
am ehesten bei starkem Frost prognostiziert werden, da die Baume keine Wandstéarken
aufweisen, die eine Uberwinterung zulassen wiirden. D.h. die Fallungen missen in den
Wintermonaten (d.h. von November bis Mérz) bei Frosttemperaturen (< -10°C) erfolgen.
Alternativ kénnen Fallungen nach vorheriger Inspektion durch einen Fledermausspezialisten
durchgefuhrt werden. Die Fallung ist dabei unmittelbar nach der Inspektion durchzufihren
oder es ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass freigegebene Hohlrdume bis
zur Fallung nicht wiederbesiedelt werden.

Es ist zudem sicherzustellen, dass die verbleibenden Restbereiche des Baumbestandes von
Beleuchtungseffekten und starker La&rmentwicklung abgeschirmt werden.

Geféllte Obstbdume missen durch Pflanzung der doppelten Anzahl hochstammiger,
standort- und regional-typischer Obstbaume ersetzt werden. Die 200 erforderlichen
Obstbaume werden auf den Flursticken 6611, 6607 (Gewann Tiefenbach) und 6139/1
(Gewann Saugumpen) gepflanzt.

Aufgrund der genannten Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahme werden keine Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

Die rechtliche Sicherung hat durch eine vertragliche Vereinbarung zu erfolgen.

(Siehe spezielle Artenschutzrechtliche Prifung vom 21.06.2018, Planungsbiiro Beck und
Partner)
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D Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1 Laubbaume

PflanzgréRe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete grofRkronige Arten

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Geeignete mittelkronige Arten

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

D.2 Pflanzenliste 2 Obstbaume

Apfel: Blendheimer Goldrenette, Bittenfelder, Brettacher, Gewurzluiken, Rheinischer
Bohnapfel, Rebella, Rewena, Sonnenwirtsapfel, Rheinischer Krumstiel,
Champagner Renette, Schweizer Glockenapfel

Birne: Palmischbirne, Petershirne, Nagelesbirne, Gute Graue, Wilde Eierbirne,
Schweizer Wasserbirne, Herzogin Elsa, Stuttgarter Gei3hirtle

SuRkirsche: Buttners Rote Knorpel, GroRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Regina

Zwetschen: Heckenzwetschge, Katinka

D.3 Pflanzenliste 3  Straucher / Baume (Feldhecke)

Baum Strauch
Feld-Ahorn Acer campestre X
Hange-Birke Betula pendula X
Hainbuche Carpinus betulus X
Roter Hartriegel Cornus sanguinea X
Gewohnliche Hasel Corylus avellana X
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna X
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus X
Esche Fraxinus excelsior
Liguster Ligustrum vulgare X
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa X
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus X
Hunds-Rose Rosa canina X
Speierling Sorbus domestica
Wolliger Schneeball Viburnum lantana X
Wasser-Schneeball Viburnum opulus X
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D.4

Pflanzenliste 4

Geeignete Krauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch
Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthdusernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian
Geeignete Graser:
Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Dachbegrinung

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa
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