In seiner Sitzung am 14. April 2026 befasste sich der Technische Ausschuss mit folgenden
Tagesordnungspunkten:

TOP 1
Errichtung eines Hofladencontainers, FI.St. 818, Schulwiese 1, lisfeld-Auenstein

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau eines 6,00 x 6,00 m grof3en Hofladencontainers mit drei
Stellplatzen auf dem Flurstiick 818, Schulwiese 1 in lIsfeld-Auenstein. Hierflir wurde ein
Bauantrag im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 52 LBO eingereicht.

Das Baugrundstiick befindet sich im Auf3enbereich der Gemeinde lisfeld, weshalb die
Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 35 BauGB zu beurteilen ist. Gemald § 36 BauGB
entscheidet die Baurechtsbehérde Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

Die Flachen im Aulienbereich sollen gro3tmoglich geschont werden. Bauvorhaben im
AulRenbereich sind deshalb gemanR 8§ 35 Abs. 1 BauGB grundsatzlich nur dann zuldssig, wenn
es sich um ein sog. ,privilegiertes Vorhaben* handelt.

Im vorliegenden Fall kdnnte es sich um ein nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 privilegiertes Vorhaben
handeln. Hierfur misste der Hofladen einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Die Beurteilung erfolgt
durch das Landwirtschaftsamt.
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Als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung muss die ErschlieBung gesichert sein. Das
Grundstuick ist Uber einen Weg zu erreichen, der fur Anliegerverkehr frei ist. Die Herstellung
neuer Grundsticksanschlisse fur Wasser/Abwasser ist nicht erforderlich. Damit ist die
ErschlieBung fur das geplante Bauvorhaben durch die bereits vorhandenen
ErschlieBungsanlagen gesichert.

Ferner setzt die Zulassigkeit von Vorhaben im Auf3enbereich voraus, dass oOffentliche Belange
nicht entgegenstehen.



Vorliegend widerspricht das Vorhaben den tatsachlichen Darstellungen des
Flachennutzungsplans, da das Flurstlick von einer .geplanten
Schienentrasse” (Bottwartalbahn) durchquert wird. Inzwischen wurde durch den Kreistag eine
andere als die im Flachennutzungsplan dargestellte Variante der Trassenfluhrung der
Bottwartalbahn beschlossen. Ein offentlicher Belang ist daher nach Ansicht der Verwaltung
nicht beeintrachtigt.

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB kann — abhangig von der Stellungnahme
des Landwirtschaftsamtes — erteilt werden.

Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Hofladencontainers auf dem Grundstick
FI.St. 818, Schulwiese 1 in lIsfeld-Auenstein unter dem Vorbehalt zu erteilen, dass es sich
nach Ansicht des Landwirtschaftsamtes um ein nach 8 35 Abs. 1 BauGB privilegiertes
Vorhaben handelt.

TOP 2
Umbau einer Scheune in zwei Wohneinheiten, FI.St. 522/2, Helfenberger Strafe 15,
lIsfeld-Auenstein

Der Bauherr plant den Umbau einer Scheune in zwei Wohnungen auf dem Grundstick FL.St.
522/2, Helfenberger StralRe 15 in lisfeld-Auenstein. Hierfir hat er einen Bauantrag im
vereinfachten Verfahren nach 8 52 LBO eingereicht. In der Sitzung des Technischen
Ausschusses soll Uber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens entschieden
werden.

Das Baugrundstuick ist nicht vom Geltungsbereich eines Bebauungsplans umfasst, sondern
liegt im unbeplanten Innenbereich. Demnach ist die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Bauvorhaben ,zuldssig, wenn es sich nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt...".
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Bei dem geplanten Umbau kann das Einfiigen nach der Art der baulichen Nutzung bejaht
werden. Die Bauweise sowie die Uberbaute Grundstiicksflache werden durch das Vorhaben
nicht verandert.

Um das Einfigen des Bauvorhabens beziglich dem Mal3 der baulichen Nutzung besser
beurteilen zu kénnen, hat der Bauherr dem Bauantrag eine Stralienabwicklung beigeflgt.

Die Firsthéhe betragt ca. 252,6 UNN. Die Traufh6he des Hauptdaches liegt bei ca. 249,78 (NN
(mittlere Gelandehohe von Helfenberger StralRe aus ca. 243,83 UNN). Die Hohen fligen sich
unproblematisch in die Umgebungsbebauung ein. Im Bereich des Dachaufbaus an der
Sudseite des Gebaudes wird die Traufhdhe auf ca. 251,68 NN angehoben. Auch diese Hohe
flgt sich nach Ansicht der Verwaltung in die Bebauung der ndheren Umgebung ein.

Demnach kann auch das Einfiigen hinsichtlich dem Mal3 der baulichen Nutzung gemaR § 34
Abs. 1 BauGB bejaht werden.

Das Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB ist zu erteilen.
Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
Einvernehmen gemalR § 36 BauGB zum Umbau einer Scheune in zwei Wohneinheiten auf
dem Grundstiick FI.St. 522/2, Helfenberger Stral3e 15 in lisfeld-Auenstein zu erteilen.

TOP 3
Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, Garage und Stellplatzen,
FI.St. 13374, August-Lammle-Weg 17, lisfeld

Die Bauherren planen den Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, einer Garage
und Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.St. 13374, August-Lammle-Weg 17 in lIsfeld. Hierfur
wurde ein Bauantrag im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO eingereicht.



Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
»Steinhaldenweg — 2. Erweiterung“ aus dem Jahr 2015. In seiner Sitzung am 14.11.2023 hat
der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Steinhaldenweg, 2. Erweiterung — 1.
Anderung* beschlossen. Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans wurde eine Veranderungssperre nach 8 14 BauGB
angeordnet. Diese ist am 23.11.2023 in Kraft getreten und gemafl der Ooffentlichen
Bekanntmachung am 13.11.2025 um ein weiteres Jahr verlangert worden (8§ 17 Abs. 1 S. 3
BauGB).

Von dem raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist unter anderem auch das
FI.St. 13374 umfasst.

Gemal 8§ 3 Nr. 2 der Satzung Uber die Veranderungssperre dirfen Vorhaben im Sinne des §
29 BauGB wahrend der Geltungsdauer der Veranderungssperre nicht durchgefiihrt werden.

Fir das geplante Bauvorhaben wird demnach eine Ausnahme von der Veranderungssperre
bendtigt. Nach § 3 der Satzung Uber die Veranderungssperre i. V. m. 8§ 14 Abs. 2 BauGB kann
von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden, wenn Uberwiegend
offentliche Belange nicht entgegenstehen. Dies wiirde bedeuten, dass die Bauherrschaft das
Vorhaben - vorbehaltlich Baugenehmigung und Baufreigabe - trotz Veranderungssperre
ausfihren darf.

Unter dem Begriff des 6ffentlichen Belangs sind in diesem Kontext die offentlichen Belange
gemeint, die fUr die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung erheblich sind. Dies betrifft das
Bedurfnis der Gemeinde nach der Sicherung ihrer bauplanerischen Vorstellungen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Steinhaldenweg, 2. Erweiterung — 1.
Anderung® sind die im Zuge der laufenden Aufsiedlung aufgekommenen Fragestellungen zu
einer vertrdglichen baulichen Dichte in einzelnen réaumlichen Teilbereichen sowie
grundsatzliche Fragestellungen, wie die Zahl an Wohneinheiten in bestimmten Teilbereichen
des Plangebiets und die Zahl der Stellplatze auf Privatgrundstiicken. Durch den
Bebauungsplan soll in diesen spezifischen Punkten eine Nachsteuerung der bislang
festgesetzten Planinhalte erreicht werden. Am 21.10.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Steinhdldenweg, 2. Erweiterung — 1.
Anderung* gebilligt.

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten (ca. 160
m2 und 89 m2) und vier Stellplatzen. Nach Uberpriifung des Bauvorhabens mit den geplanten
Bebauungsplan-Anderungen kann kein tiberwiegend offentlicher Belang zur Sicherung der
bauplanerischen Vorstellungen festgestellt werden, der gegen die Erteilung einer Ausnahme
von der Veranderungssperre spricht. Das geplante Vorhaben ist mit den vorgesehenen
Anderungen kompatibel.

Die Zulassung einer Ausnahme von der Veranderungssperre kann in diesem Fall erteilt
werden.

Damit ist der Weg fiir eine bebauungsrechtliche Zulassigkeitspriifung nach den 88§ 30 — 37
BauGB eroffnet.

Von den Festsetzungen des aktuell giltigen Bebauungsplans ,Steinhaldenweg — 2.
Erweiterung” weicht das geplante Bauvorhaben wie folgt ab:

Die sudliche Baugrenze wird durch die Terrasse im UG (ca. 15 m?) und durch den Balkon im
EG (ca. 3,6 m2) Uberschritten. Fir die Abweichungen sind Befreiungen nach § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB erforderlich. Diese konnen erteilt werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht
bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung



nachbarlicher Interessen mit den oOffentlichen Belangen vereinbar ist. Nach Ansicht der
Verwaltung ist die Uberschreitung durch den Balkon als Geb&udekdrper geringfiigig. Die
Uberschreitung der Terrasse im UG, welche nicht als Baukoérper in Erscheinung tritt, ist ebenso
vertretbar. Vergleichbare Abweichungen wurden in der Vergangenheit bereits genehmigt. Die
Befreiungen nach 8§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kénnen erteilt werden.
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Ferner setzt der Bebauungsplan die Gebaudehthe als maximal 4,50 m fest. Diese ist zu
messen ab der maximalen Erdgeschossfulbodenhohe (EFH). Die Geb&udehdhe ist bei
Flachdachbauten an der Oberkante Attika zu messen. Zudem ist ein abgesetztes
Staffelgeschoss geméanR dem folgenden Schemaschnitt zulassig.

Das geplante Staffelgeschoss lberschreitet die Hullfigur um 0,90 m. Hierflr bedarf es einer
Befreiung nach 8 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Befreiungen in dieser Grolienordnung wurden in
dem einschlagigen Bebauungsplangebiet bereits erteilt. Die Befreiung nach 8 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB kann damit erteilt werden.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB kann erteilt werden.
Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
gemeindliche Einvernehmen nach § 3 der Satzung uber die Veranderungssperrei. V. m. § 14
Abs. 2 BauGB zur Zulassung einer Ausnahme von der Veranderungssperre fir den Neubau
eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, Garage und Stellplatzen auf dem Grundstiick
FI.St. 13374, August-Lammle-Weg 17 in lIsfeld zu erteilen. Weiter wurde das aufgrund der



Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderliche gemeindliche
Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB fiir den Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten,
Garage und Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.St. 13374, August-Lammle-Weg 17 in lIsfeld
erteilt.

TOP 4
Neubau eines Einfamilienhauses mit Anbaugarage, FI.St. 13362, Gottlob-Obenland-
Stralle 17, llsfeld

Die Bauherren planen den Neubau eines Einfamilienhauses mit Anbaugarage auf dem
Grundstuck FI.St. 13362, Gottlob-Obenland-StrafRe 17 in lisfeld. Hierfir wurde ein Bauantrag
im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO eingereicht.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
~Steinhdldenweg — 2. Erweiterung” aus dem Jahr 2015. In seiner Sitzung am 14.11.2023 hat
der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Steinhaldenweg, 2. Erweiterung — 1.
Anderung* beschlossen. Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans wurde eine Veranderungssperre nach 8 14 BauGB
angeordnet. Diese ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 23.11.2023 in Kraft getreten
und gemalf der 6ffentlichen Bekanntmachung am 13.11.2025 um ein weiteres Jahr verlangert
worden (8 17 Abs. 1 S. 3 BauGB).

Von dem raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist unter anderem auch das
FI.St. 13362 umfasst.

Gemal 8§ 3 Nr. 2 der Satzung uber die Veranderungssperre dirfen Vorhaben im Sinne des §
29 BauGB wahrend der Geltungsdauer der Veranderungssperre nicht durchgefiihrt werden.

Fur den Neubau des Einfamilienhauses mit Anbaugarage wird also eine Ausnahme von der
Veranderungssperre bendtigt. Nach 8§ 3 der Satzung tber die Verdnderungssperre i. V. m. §
14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn uberwiegend Offentliche Belange nicht entgegenstehen. Dies wirde bedeuten, dass die
Bauherrschaft das Vorhaben - vorbehaltlich Baugenehmigung und Baufreigabe - trotz
Veranderungssperre ausfihren darf.

Unter dem Begriff des 6ffentlichen Belangs sind in diesem Kontext die Offentlichen Belange
gemeint, die fUr die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung erheblich sind. Dies betrifft das
Bedirfnis der Gemeinde nach der Sicherung ihrer bauplanerischen Vorstellungen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Steinhaldenweg, 2. Erweiterung — 1.
Anderung* sind die im Zuge der laufenden Aufsiedlung aufgekommenen Fragestellungen zu
einer vertraglichen baulichen Dichte in einzelnen raumlichen Teilbereichen sowie
grundsatzliche Fragestellungen, wie die Zahl an Wohneinheiten in bestimmten Teilbereichen
des Plangebiets und die Zahl der Stellplatze auf Privatgrundstiicken. Durch den
Bebauungsplan soll in diesen spezifischen Punkten eine Nachsteuerung der bislang
festgesetzten Planinhalte erreicht werden. Am 21.10.2025 hat der Gemeinderat in dffentlicher
Sitzung den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Steinhdldenweg, 2. Erweiterung - 1.
Anderung* gebilligt.

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Wohneinheit (ca. 264
m2 Wohnflache) und zwei Stellplatzen. Nach Uberprifung des Bauvorhabens mit den
geplanten Bebauungsplan-Anderungen kann kein (iberwiegend offentlicher Belang zur
Sicherung der bauplanerischen Vorstellungen festgestellt werden, der gegen die Erteilung
einer Ausnahme von der Veranderungssperre spricht. Das geplante Vorhaben ist mit den
vorgesehenen Anderungen kompatibel.



Die Zulassung einer Ausnahme von der Veranderungssperre kann in diesem Fall erteilt
werden.

Damit ist der Weg fir eine bebauungsrechtliche Zulassigkeitspriifung nach den 88§ 30 — 37
BauGB eroffnet.

Die Festsetzungen des aktuell gultigen Bebauungsplans ,Steinhdldenweg - 2.
Erweiterung” werden von dem geplanten Bauvorhaben wie folgt Gberschritten:

Der Pool auf der Sudseite befindet sich au3erhalb des Baufensters. Da die Flache, in der sich
der Pool befindet, nicht mit weiteren Restriktionen belegt ist, kann der Pool als Nebenanlage
gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden. Uber die Zulassung hat die
Baurechtsbehdrde zu entscheiden.

Des Weiteren wird die sidliche Baugrenze durch die Terrasse im Untergeschoss (ca. 27 m?)
sowie die Loggia im Erdgeschoss (ca. 13 m?) tberschritten. Hierfur sind Befreiungen nach §
31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich. Diese kdnnen nach Ansicht der Verwaltung erteilt werden,
da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, die Abweichungen stadtebaulich
vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind.
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Ferner setzt der Bebauungsplan die Gebaudehthe als maximal 4,50 m fest. Diese ist zu
messen ab der maximalen Erdgeschossfullbodenhthe (EFH). Die Gebaudehohe ist bei
Flachdachbauten an der Oberkante Attika zu messen. Zudem ist ein abgesetztes
Staffelgeschoss geméanR dem folgenden Schemaschnitt zuléassig.



Das geplante Staffelgeschoss tberschreitet die Hullfigur an der Nordseite um ca. 1,80 m und
an der Sudseite um ca. 0,90 m.

Fur die Uberschreitungen hinsichtlich der Hohe ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr. 2
BauGB erforderlich. Die Verwaltung ist der Ansicht, dass die Abweichung stadtebaulich nicht
mehr vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen nicht mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist. Vergleichbare Befreiungen (1,80 m) wurden im gesamten Plangebiet
bisher noch nicht erteilt. Die Befreiung gemafR § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann nicht erteilt
werden.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB ist zu versagen.
Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 3 der Satzung uber die Veranderungssperrei. V. m. § 14
Abs. 2 BauGB zur Zulassung einer Ausnahme von der Veranderungssperre fir den Neubau
eines Einfamilienhauses mit Anbaugarage auf dem Grundstick FI.St. 13362, Gottlob-
Obenland-Stralle 17 in lisfeld zu erteilen. Des Weiteren wurde das aufgrund der
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderliche gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Anbaugarage
auf dem Grundstiick FI.St. 13362, Gottlob-Obenland-Stral3e 17 in llsfeld nicht erteilt.

TOP 5
Informationen und Bekanntgaben

Es lagen keine Informationen und Bekanntgaben vor.

TOP 6
Anfragen

Es wurden keine Anfragen an die Verwaltung gestellt.



