In seiner Sitzung am 16. September 2025 befasste sich der Technische Ausschuss mit
folgenden Tagesordnungspunkten:

TOP 1
Aufstellung eines Brandschutz-Containers, Fl.St. 13139/18, Reinhold-Wiurth-Strafde 5,
lIsfeld

Der Bauherr plant die Aufstellung eines Brandschutz-Containers fur das Einlagern von
Elastomeren auf dem Grundstiick FI.St. 13139/18, Reinhold-Wrth-Straf3e 5 in lIsfeld. In der
Sitzung des Technischen Ausschusses soll Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit des
Vorhabens entschieden werden.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
,Bustadt-Ost* aus dem Jahr 2006 sowie ,Bustadt-Ost - 2. Anderung” aus dem Jahr 2019. Des
Weiteren existiert der Entwurf eines Bebauungsplans ,Bustadt-Ost — 1. Anderung und
Erweiterung”, der bis jetzt nicht in Kraft getreten ist. In der Vergangenheit wurden jedoch
Befreiungen im Rahmen dieses Entwurfs erteilt.

Der einschlagige Bebauungsplan ,Bustadt-Ost” setzt unter anderem die Grundflachenzahl
(GRZ) auf maximal 0,7 fest. Im Jahr 2018 wurde die Baugenehmigung fiir die Errichtung des
Blrogebaudes und der Industriehalle mit drei Nutzungseinheiten erteilt. Schon im Zuge dieser
Baugenehmigung ist eine Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl erteilt worden.

Durch die Aufstellung des Brandschutz-Containers bleibt die GréRRe der versiegelten Flache
insgesamt unverandert. Es ergibt sich lediglich die Anderung, dass die Flache der
anzurechnenden baulichen Anlagen (bisher: 863 m2) ohne Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen etc.) um 17 m2 auf 880 m2 erhoht wird. Im Gegenzug
vermindert sich die Flache der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen um 17
m2.

Fir das geplante Bauvorhaben ist eine Befreiung geman § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich.
Diese kann erteilt werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, die
Abweichung stadtebaulich vertretbar und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.



Die GRZ wird nicht schon durch die baulichen Anlagen ohne Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO uberschritten, sondern lediglich durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Da diese
Befreiung bereits im Zuge der Baugenehmigung im Jahr 2018 erteilt wurde, kann das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nach Ansicht der Verwaltung erteilt werden.

Far die Prifung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften ist das Baurechtsamt zustandig.

Die Verwaltung wird in der Stellungnahme der Gemeinde darauf hinweisen, dass das im
Entwurf des Bebauungsplans ,Bustadt-Ost — 1. Anderung und Erweiterung* dargestellte
Pflanzgebot an der westlichen Grundsticksgrenze einzuhalten ist.

Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
gemeindliche Einvernehmen gem&fR 8 36 BauGB zur Aufstellung eines Brandschutz-
Containers auf dem Grundstiick FI.St. 13139/18, Reinhold-Wrth-Stral3e 5 in lisfeld zu erteilen.

TOP 2

Umbau von Gemeinschaftsraumen in Wohnungen, Einbau einer Wohnung in eine
Garage, Anbau einer Balkonanlage, FI.St. 7/2, 7/4, 8 und 10/1, LindenstraRe 11 und 11/1,
Wistenhausen

Der Bauherr hat im Mai 2025 eine Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren nach § 52
LBO fir die Nutzungsénderung bestehender Raumlichkeiten (ehemalige Gaststétte), den
Neubau einer Wohnung sowie den Einbau von Dachgauben auf den Grundsttuicken FI.St. 7/2,
7/4 und 8 erhalten. Von dieser Genehmigung ist die Errichtung von insgesamt sieben
Wohnungen umfasst.

Nun wird zusatzlich das Grundstiick FI.St. 10/1 in die Planungen miteinbezogen.

Fur die vorgesehenen Anderungen hat der Bauherr einen Bauantrag (Nachtragsgesuch) im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 52 LBO gestellt. In der Sitzung des Technischen Ausschusses
soll tber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens entschieden werden.

Das Baugrundstuck ist nicht vom Geltungsbereich eines Bebauungsplans umfasst, sondern
liegt im unbeplanten Innenbereich. Demnach ist die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Bauvorhaben ,zuldssig, wenn es sich nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt...".



Lageplan bereits genehmigte Planung

Lageplan nach der Umplanung



Beabsichtigt werden folgende Anderungen:

Im nordwestlich gelegenen Wohnhaus (ehemalige Gaststéatte) war neben drei Wohneinheiten
die Errichtung von zwei Gemeinschaftsraumen im Erdgeschoss vorgesehen. Diese sollen nun
entfallen und stattdessen zwei weitere Wohnungen entstehen.

Im dstlichen Wohnhaus existiert im Erdgeschoss eine Garage. Statt der Garage soll nun eine
weitere Wohneinheit entstehen. Zusatzlich soll der im Obergeschoss bestehende Balkon
abgerissen und anschlielRend im Ober- und Dachgeschoss ein neuer Balkon errichtet werden.

Des Weiteren sollen auf dem FI.St. 10/1 nach Abriss des Wohnhauses weitere Stellplatze
hergestellt werden.

Insgesamt beabsichtigt der Bauherr die Errichtung von zehn Wohnungen mit 15 Stellplatzen.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt zu dem bereits genehmigten Bauvorhaben unverandert
(Wohnen) und ist als zulassig zu beurteilen.

Hinsichtlich dem Einfiigen nach dem Mal’ der baulichen Nutzung ist festzustellen, dass es sich
hauptsachlich um Umbauten im Gebaudeinneren handelt. AuBerlich werden lediglich die
Stellplatze anders angeordnet sowie der Balkon umgebaut und eine Anlage fur die
Millbehalter vorgesehen. Die Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, bleibt &hnlich zu
der ehemals vorhandenen Bebauung.

Das Einfigen in die Eigenart der ndheren Umgebung geméal3 § 34 Abs. 1 BauGB kann nach
Ansicht der Verwaltung bejaht werden. Das Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB ist zu erteilen.

Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB zu dem Umbau von GemeinschaftsrAumen
in Wohnungen, dem Einbau einer Wohnung in eine Garage und dem Anbau einer
Balkonanlage auf den Grundstiicken FI.St. 7/2, 7/4, 8 und 10/1, Lindenstra3e 11 und 11/1 in
Wistenhausen zu erteilen.

TOP 3
Umbau und Erweiterung bestehendes Weingut zur Schaffung von Ferienwohnungen
und Buroflachen - Verlangerung der Baugenehmigung, FI.St. 5482, Klee 1, lIsfeld

Der Bauherr beabsichtigt den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Weinguts zur
Schaffung von (vier) Ferienwohnungen und Buroflachen auf dem Grundstiick FI.St. 5482, Klee
1 in lisfeld. Fur das geplante Bauvorhaben wurde im Jahr 2022 bereits eine Baugenehmigung
erteilt.

Nach 8§ 62 Abs. 1 LBO erlischt eine Baugenehmigung, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
mit der Bauausfihrung begonnen wird oder wenn sie nach diesem Zeitraum ein Jahr
unterbrochen worden ist. Um diese Frist zu verlangern, hat der Bauherr gemaf § 62 Abs. 2
LBO einen Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung gestellit.

Da sich das Baugrundstick im AuBenbereich der Gemeinde lisfeld befindet und die
Zulassigkeit des Bauvorhabens daher nach § 35 BauGB zu beurteilen ist, ist das gemeindliche
Einvernehmen geman § 36 BauGB erforderlich.

Die Flachen im Auflenbereich sollen groftmoglich geschont werden. Bauvorhaben im
AulRenbereich sind deshalb gemanR 8§ 35 Abs. 1 BauGB grundsatzlich nur dann zul&ssig, wenn



oOffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
wenn es sich um ein sog. ,privilegiertes Vorhaben* handelt.

Nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist ein Vorhaben privilegiert, wenn es einem landwirtschaftlichen
Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Die
Baurechtsbehtrde hat mitgeteilt, dass die Privilegierung fur das Bauvorhaben durch das
Landwirtschaftsamt weiterhin bestatigt wurde.

Dem Vorhaben stehen nach Ansicht der Verwaltung auch zum jetzigen Zeitpunkt keine
offentlich-rechtlichen Belange entgegen. Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit der geplanten
Ortsumfahrung wurde bereits in dem 2021/2022 durchgefiihrten Verfahren geprift und keine
Beeintrachtigung festgestellt.

Die ausreichende ErschlieBung nach 8 35 Abs. 1 BauGB ist ebenfalls gesichert.
Die Voraussetzungen fur die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach 8§ 35 BauGB liegen vor. Das
Einvernehnmen gemal § 36 BauGB ist zu erteilen.

Lageplan

Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zur Verldngerung der Baugenehmigung fur
den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Weinguts zur Schaffung von
Ferienwohnungen und Biroflachen auf dem Grundstiick FI.St. 5482, Klee 1 in lIsfeld zu
erteilen.



TOP 4
Veranderte Ausfihrung zweier Wohnungen eines Mehrfamilienhauses, FI.St. 946,
GrolRe Hasengasse 21, lIsfeld

Im Jahr 2016 ist die Baugenehmigung fir den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit acht
Wohnungen und einer Tiefgarage mit 12 Stellplatzen auf dem Grundstick FI.St. 946, Grol3e
Hasengasse 21 in lisfeld erteilt worden.

Das Bauvorhaben ist 2018 fertiggestellt worden. Nun ist aufgefallen, dass zwei der
Wohnungen nicht entsprechend der genehmigten Planunterlagen errichtet worden sind. Um
die veranderte Ausfiihrung nachtraglich genehmigen zu lassen, hat der Bauherr einen
Bauantrag im vereinfachten Verfahren nach 8§ 52 LBO eingereicht.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses soll tber die planungsrechtliche Zulassigkeit
entschieden werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
,Hinter der Miihle — 1. Anderung“ aus dem Jahr 1991.

Lageplan

Folgende Abweichungen zu den genehmigten Planen liegen vor:

- Grundrissanderung im Gebaudeinneren bei Wohnung Nr. 3 und 8



- In Wohnung Nr. 3 war eine Terrasse an der norddstlichen Seite des Geb&udes geplant,
welche von dem Gebaudekorper des Ober- und Dachgeschosses tberdacht wurde. Aus
der Terrasse im Erdgeschoss wurde ein zusatzlicher Raum fiir Wohnung drei.

Das Bauvorhaben Uberschreitet die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze an der
Ostseite des Gebaudes minimal. Hierfur ist eine Befreiung geman § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
erforderlich. Diese kann erteilt werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden,
die Abweichung stadtebaulich vertretbar und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Voraussetzungen liegen nach Ansicht der Verwaltung vor. Im Obergeschoss und
Dachgeschoss Uberschreitet der Gebaudekoérper die Baugrenze ebenfalls, woflr im Zuge der
Baugenehmigung aus dem Jahr 2016 bereits eine Befreiung erteilt wurde.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (0,4) wird weiterhin eingehalten.

Das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB ist zu erteilen.

Frau Krockenberger erlauterte den Sachverhalt im Detail.

Nach ausfuhrlicher Beratung fasste der Technische Ausschuss einstimmig den Beschluss, das
gemeindliche Einvernehmen gemafll 8 36 BauGB zur veré&nderten Ausfuhrung zweier
Wohnungen des Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.St. 946, GroRRe Hasengasse 21

in lisfeld zu erteilen.

TOP 5
Informationen und Bekanntgaben

Es lagen keine Informationen und Bekanntgaben vor.

TOP 6
Anfragen

Es wurden keine Anfragen an die Verwaltung gestellt.



