Sitzungsbericht Gemeinderat

In seiner Sitzung am 07. September 2015 befasste sich der Gemeinderat mit folgenden
Tagesordnungspunkten:
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Bebauungsplan "Steinhaldenweg, 2. Erweiterung"

Hier: Behandlung der eingegangenen Anregungen und Satzungsbeschluss lber den
Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften fiir diesen Bereich

Der Gemeinderat hat bereits am 06.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~oteinhaldenweg, 2.Erweiterung“ beschlossen.

Der der jetzigen Beschlussfassung zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf wurde im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdordenbeteiligung in der Zeit vom
11.08.2014 bis 12.09.2014 ausgelegt.

Die darauf folgende offentliche Auslegung fand zwischen 15.12.2014 und 16.01.2015 statt.
Da aufgrund der hier gewonnenen Erkenntnisse und Sachverhalte das Planwerk nochmals
geringfligig geandert und ergéanzt werden musste, fand von 24.04.2015 bis 25.05.2015 die
nochmalige erganzende offentliche Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB statt.

Nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken sind nun der
Satzungsbeschluss und dessen anschlieBende Veroffentlichung die abschlieRenden
Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Dies war bereits fir die Sitzung am 21.07.2015 vorgesehen. Da die entsprechende
erforderliche dingliche Sicherung der Ausgleichsgrundstiicke in Untergruppenbach sowie die
vertragliche Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehdrde nicht rechtzeitig erreicht
werden konnte, musste die Beschlussfassung allerdings vertagt werden und wurde nun
nachgeholt.

Nach kurzer Beratung fasste der Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:

1. Die eingegangenen Anregungen und Bedenken werden gewirdigt. Den dargelegten
Abwagungs- und Beschlussvorschlagen wird gefolgt.

2. Dem offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren Naturschutzbehérde vom 31.08.2015
wird zugestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Steinhaldenweg, 2.Erweiterung” und die ortlichen
Bauvorschriften fir diesen Bereich werden nach § 10 BauGB bzw. § 74 LBO jeweils
i.V.m. 8 4 GemO als Satzung beschlossen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.

Nach der Beschlussfassung ging Burgermeister Knddler noch auf den weiteren Ablauf ein.
Der Baubeginn ist demnach fir Oktober geplant.

Né&heres hierzu auch in der Ausgabe Nr. 37/2015 des Mitteilungsblattes unter der Rubrik:
Amtliche Bekanntmachungen.
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Umlegung "Steinhéldenweg, 2. Erweiterung"

Hier: Anderung des bestehenden vermessungstechnischen Sachverstidndigen im
nichtstandigen Umlegungsausschuss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 die Baulandumlegung
.oteinhaldenweg 2. Erweiterung“ nach § 46 Abs. 1 BauGB angeordnet und zu deren
Durchfiihrung einen nichtstandigen Umlegungsausschuss gebildet. Zu diesem Ausschuss,



der aus einem Vorsitzenden und vier weiteren Mitgliedern besteht, gehéren zudem zwei
beratende Sachverstandige, ein Bausachverstandiger und ein vermessungstechnischer
Sachverstandiger. Als vermessungstechnischer Sachverstandiger wurde in der Sitzung Herr
Dr. Matthias Neureither (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Vermessungsbiiro
Schwing und Dr. Neureither) bestellt.

In der Sitzung des Gemeinderats am 29.07.2014 wurde das Vermessungsbiro Schwing und
Dr. Neureither mit der Durchfiihrung der bodenordnerischen und vermessungstechnischen
Bearbeitung der Umlegung ,Steinhaldenweg 2. Erweiterung® in llsfeld beauftragt.

Aufgrund der Entwicklung des Projekts wurde der bestellte vermessungstechnische
Sachverstandige weitestgehend durch Herrn M.Sc. Thorsten Schwing (Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur), Mitinhaber des beauftragten Vermessungsbiiros, vertreten.

Aufgrund der dadurch entstandenen Projektverbundenheit von Herrn M. Sc. Thorsten
Schwing empfiehlt es sich durch einen formellen Beschluss die Person des
vermessungstechnischen Sachverstandigen entsprechend anzupassen.

Nach kurzer Beratung beschloss der Gemeinderat einstimmig ab sofort Herrn M. Sc.
Thorsten Schwing zum vermessungstechnischen Sachverstéandigen im nichtstandigen
Umlegungssausschuss Steinhéldenweg 2. Erweiterung zu bestellen. Herr Dr. Matthias
Neureither scheidet zeitgleich aus.
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Festlegung von Grundséatzen zur FOrderung privater Modernisierungs- und
OrdnungsmalRnahmen im Sanierungsgebiet "Ortsmitte Auenstein”

Angesichts der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und bei den seither
gefihrten Eigentimergesprachen festgestellten erfreulichen Mitwirkungsbereitschaft ist
absehbar, dass die Erneuerung und Instandsetzung von Gebduden bzw. die Neuordnung
privater Grundstiicke im Zuge der stadtebaulichen Erneuerungsmaflinahme ,Ortsmitte
Auenstein® einen mafRgeblichen Stellenwert einnehmen wird.

Die Entscheidung Uber die Forderung privater Modernisierungs- und OrdnungsmafRhahmen
wird auf Nachfrage der jeweiligen Eigentimer nach eingehender Prifung durch die
Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH in Abstimmung mit der Verwaltung getroffen und
setzt die Einhaltung folgender grundlegender forderrechtlicher MalRgaben voraus, welche
auch schon im Rahmen der stddtebaulichen Erneuerungsmallnahme ,Konig-Wilhelm-
Stralle” die Grundlagen und Voraussetzungen fir eine Bezuschussung privater
Erneuerungsmalf3inahmen bildeten.

1. Mit dem Eigentumer ist grundsatzlich ein so genanntes ,Modernisierungspaket® zu
vereinbaren, welches darauf abzielt, umfassend alle wesentlichen Mangel und
Missstdnde des Gebaudes zu beseitigen und den Gebrauchswert des Gebéaudes
nachhaltig zu erhdhen.

2. In begrindeten Einzelfallen kénnen auch so genannte ,Restmodernisierungen® in die
Forderung einbezogen werden — beispielsweise dann, wenn der Eigentiimer bereits vor
Beginn der Forderung in eigener Regie und ohne Inanspruchnahme von Férdermitteln
grundlegende Mangel und Missstdnde behoben hat und somit nur mehr im Hinblick auf
einzelne Gewerke Handlungsbedarf besteht.

3. Turnusmalige Renovierungen und Instandhaltungen unterliegen der Sozialpflichtigkeit
des Eigentums und obliegen somit grundsatzlich dem Eigentimer.



4, Mit Blick auf das Stadtbild und die stadtebauliche Qualitdt der Ortsmitte ist den
gualitativen, gestalterischen und stadtebaulichen Aspekten privater Erneuerungs- und
Ordnungsmafnahmen in hinreichender Weise Rechnung zu tragen. Entsprechend hat
frihzeitig vor Malinahmenbeginn eine Abstimmung des Vorhabens mit dem
Birgermeisteramt bzw. dessen Beauftragten (Ortsplaner, Sanierungsberater) zu
erfolgen. Die in diesem Zusammenhang festgelegten konzeptionellen, gestalterischen
und stadtebaulichen Mal3gaben sind als fester Bestandteil der zwischen dem
Eigentimer und der Gemeinde zu schlieBenden Modernisierungsvereinbarung zu
betrachten, und ihre Einhaltung ist unabdingbare Voraussetzung fir die Férderung im
Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung.

Die genauen Konditionen fir die Forderung privater Erneuerungs- und
Ordnungsmaflnahmen sind — unter Beachtung der in der Stadtebauférderungsrichtlinie
vorgegebenen Obergrenzen — vom Gemeinderat festzulegen.

Es liegt nahe, bei der Durchfliihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme ,Ortsmitte
Auenstein“ die gleichen Fordergrundsatze anzuwenden, die sich im Rahmen der
stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahme ,Konig-Wilhelm-Stral3e“ bereits bei zahlreichen
privaten MaRhahmen bewahrt haben.

Um dem Abfluss der begrenzt zur Verfiigung stehenden Fordermittel in unbedeutende
Kleinmalinahmen vorzubeugen, sollten auch in Auenstein die zu beschlieRenden
Fordergrundséatze eine Bagatellgrenze zum Ausschluss von MalRnahmen mit zu geringem
Wirkungsgrad beinhalten.

Eine  Abweichung wird im Zusammenhang mit der Fdérderung privater
Grundstiicksneuordnungen (Abbruch und Neubebauung) vorgeschlagen.

Durch die Beschrankung der Entschadigung der Abbruchkosten und des Gebauderestwertes
auf 80 % wird die in jungerer Zeit aufgekommene Diskussion um etwaige, infolge der
Freimachung und der Neuordnung eines Grundstiickes eintretende Werterhéhungen des
Bodens und deren Anrechnung auf die Entschadigung umgangen.

Nach kurzer Beratung fasste der Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, gemaR den Vorgaben des Baugesetzbuches und der
Stadtebauftérderungsrichtlinie mit den Eigentimern von Gebauden im Sanierungsgebiet
Modernisierungsvereinbarungen sowie Vereinbarungen uber die Durchfihrung von
Ordnungsmafinahmen abzuschliel3en, wobei folgende Grundsétze gelten:

1. Die Foérderung der Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung sowie des
Ausbaues von Gebauden im privaten Eigentum erfolgt in Form eines verlorenen
Zuschusses.

Unterhalb einer Grenze in Hoéhe von 80.000 € der als Erneuerungsaufwand
anerkennungsfahigen Herstellungskosten betragt die fur die Errechnung des
Zuschusses zugrunde zulegende Forderquote 22,5 %.

Fur alle anerkennungsfahigen Herstellungskosten, die diese Grenze Uberschreiten,
erhdht sich die Férderquote bis zur Obergrenze von 200.000 € auf 27,5 %.

Fiar alle Uber dieser Obergrenze liegenden anerkennungsfahigen Herstellungskosten
betragt die Forderquote 10 %.

Zur Veranschaulichung sind die zur Berechnung des Zuschusses heranzuziehenden
Forderquoten in der nachfolgenden Aufstellung nochmals in der Ubersicht dargestellt:

Als Erneuerungsaufwand Zuschussquote
anerkannte Herstellungskosten




bis 80.000 € 225%

tiber 80.000 € bis 200.000 € 275%

Uber 200.000 € 10,0 %

2. Unterhalb einer Bagatellgrenze der anerkennungsfahigen Herstellungskosten in Hohe
von 25.000 € kommt eine Foérderung grundsatzlich nicht in Betracht.

3. Die Forderung ist an die Voraussetzung geknipft, dass die Belange des Ortsbildes in
hinreichender  Weise  Berlcksichtigung finden. Geplante  Vorhaben  sind
dementsprechend frihzeitig mit dem Birgermeisteramt und dem
Ortsplaner/Sanierungsberater der Gemeinde lisfeld abzustimmen. Die in diesem
Zusammenhang vereinbarten Maf3gaben und Auflagen sind zwingend einzuhalten.

4. Die Forderung privater Grundstiicksneuordnungen (Abbruch und Neubebauung) erfolgt
in Form einer Entschadigung in Hohe von 80 % der durch Rechnungsvorlage
nachzuweisenden Abbruchkosten sowie des gutachterlich festzustellenden
Gebauderestwertes. Die Forderung ist an die Voraussetzung geknipft, dass eine
Wiederbebauung des Grundstickes gemdR den Entwicklungszielen und
stadtebaulichen/gestalterischen MaRgaben der Gemeinde lIsfeld erfolgt und ist
grundsatzlich begrenzt auf die im MalRRnahmenkonzept  dargestellten
Grundstiicksneuordnungen. Bei allen nicht im MalRhahmenkonzept dargestellten
Grundstiicksneuordnungen ist eine Einzelfallentscheidung unter zu Rateziehung des
Ortsplaners/Sanierungsberaters zu treffen.
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Annahmen von Spenden

Der Gemeinderat beschloss einstimmig die Annahme einer Geldspende.



